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ドイチェ・アセット・マネジメント株式会社

ドイチェ・グローバルREIT投信・銘柄紹介：
IT企業とともに成長が期待される注目REIT銘柄
新型コロナウイルスの感染拡大が及ぼす不動産市場の不透明感から、グローバルREIT市場全体
では世界株対比で依然として出遅れ感が見られます。

一方でIT企業を根本から支え、巣篭もり消費や在宅勤務の拡大、Ｅコマースの需要増加
等、「新常態」への変化が強いREIT銘柄も多く存在します。

 ドイチェ・グローバルREIT投信では独自のリサーチ体制を活かし、各地域・セクター毎に、成長が期
待されるベストな銘柄に投資するという運用を行っており、その一例を今回ご紹介いたします。

【直近のポートフォリオのセクター・地域別比率】

＜ご参考： RREEF・アメリカ・エル・エル・シー
（RREEF） について＞
RREEFはドイツ銀行グループの資産運用部門（DWS）
の一員であり、グローバルに展開する不動産運用会社で
す。約45年もの実物不動産への投資経験を有する等、
いわば不動産市場におけるパイオニア的存在と言えます。
実物不動産の取引、調査、運用、運用助言等を行うプロ
フェッショナルが従事し、それらの情報をREITの運用にも活
用しています。

特に、コロナ後「新常態」への変化に強く、成長が期待される
注目REIT銘柄を次ページ以降ご紹介

【セクター別比率】 【地域別比率】

※データは記載時点のものであり、将来の傾向、数値等を保証もしくは示唆するものではありません。
※ 過去の運用実績は将来の運用成果等を保証もしくは示唆するものではありません。

※ 端数処理の関係で合計が100％にならない
場合があります

実物資産分析に優れたＤＷＳの運用リサーチ体制

実物運用チーム

上場資産運用チーム
REIT・インフラセクター株式

リサーチ等の
共有

米国・カナダ
68%

アジア太平洋
17%

欧州
9% その他

6%

2020年4月末時点



ドイチェ・グローバルREIT投信（通貨選択型）
円コース(毎月分配型)/(年2回決算型)、米ドルコース(毎月分配型)/(年2回決算型)、豪ドルコース(毎月分
配型)/(年2回決算型)、ブラジルレアルコース(毎月分配型)/(年2回決算型)、南アフリカランドコース(毎月分
配型)/(年2回決算型)、中国元コース(毎月分配型)/(年2回決算型)、ロシアルーブルコース(毎月分配
型)/(年2回決算型)、マネープールファンド（年2回決算型）
追加型投信／内外／不動産投信（各コース）、追加型投信／国内／債券（マネープールファンド）

2/11

出所：DWS、Bloombergのデータ、各種資料を基にドイチェ・アセット・マネジメント㈱が作成配当、配当利回り・時価総額は2020年6月2日時点
※ データは記載時点のものであり、将来の傾向、数値等を保証もしくは示唆するものではありません。
※上記の個別の銘柄・企業名については、あくまでも参考として記載したものであり、その銘柄または企業の株式等の売買を推奨するものではありません。

キルロイ・リアルティ
(Kilroy Realty Corporation)
Apple、Microsoftなど米国西海岸に集中
する世界有数のテクノロジー企業の大地主。
オフィスの革新性・デザインで世界的な評価。
 配当利回り；3.26％
 時価総額；68億50百万米ドル
 所在国；米国

デジタル・リアルティ
(Digital Realty Trust, Inc.)
IBMを最大顧客に持ち、日々のインターネット
運営に欠かせないサーバー等を収容するデータ
センターを保有・運営。エヌビディアと協力しAI
ソリューション提供のためのデータハブの構築も担う。
 配当利回り；3.11％
 時価総額；387億50百万米ドル
 所在国；米国

Netflix // On Vine（ロサンゼルス、米国）

オフィス

データセンター

【AI（人口知能）の市場規模の予測】

【米国都市別の累積賃料上昇率（2010年以降）】
※赤は米国西海岸
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2260 E. El Segundo Boulevard（ロサンゼルス、米国）

【5年株価チャート】

【5年株価チャート】

（2015年5月29日～2020年5月29日）

（2015年5月29日～2020年5月29日）

（出所）Kilroy Realty Corporation Investor Day November 11、2019

（出所） Digital Realty Investor Report March 2020
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プロロジス
（Prologis, Inc.）
Eコマースの急速な普及を受けて需要が拡大
する物流施設を、世界最大規模で展開。
空港・港など参入障壁の高い好立地に
物件を保有。
 配当利回り；2.27％
 時価総額；705億5百万米ドル
 所在国；米国

クラウンキャッスル
（Crown Castle International Corp.）
在宅勤務の増加や５Ｇ商業化も追い風。
通信会社からの電波塔使用料で稼ぐ
寡占的なビジネスモデル。
 配当利回り；2.66％
 時価総額；727億44百万米ドル
 所在国；米国

物流

電波塔

【Eコマースの成長に伴い新しく必要となるスペース（米国）】

【全世界のモバイル通信量】（単位；
1ヶ月あたりエクサバイト）

（出所）Cisco Visual Networking Index
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（出所）Duke Reality company presentation 2019年6月

（米ドル） 【5年株価チャート】

【5年株価チャート】

※電波塔イメージ図

プロロジスパーク市川（千葉、日本）

（2015年5月29日～2020年5月29日）

（2015年5月29日～2020年5月29日）

出所：DWS、Bloombergのデータ、各種資料を基にドイチェ・アセット・マネジメント㈱が作成、配当利回り・時価総額は2020年6月2日時点
※ データは記載時点のものであり、将来の傾向、数値等を保証もしくは示唆するものではありません。
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ウェアハウス・ド・ポウ
（Warehouses de Pauw SCA）
環境先進国・ベルギー、オランダを中心に太陽光
発電所やオーダーメイド型の物流施設・Ｅコマース
用物流オフィス等を開発・保有。
 配当利回り；3.03％
 時価総額；42億69百万ユーロ
 所在国；ベルギー

ケッペルDCリート
（Keppel DC REIT）
データ通信量の急速な増加が見込まれるアジア地域で、
アジア初のデータセンター特化型REITとして2014年
12月シンガポール証券取引所に上場。
 配当利回り；3.11％
 時価総額；40億17百万シンガポールドル
 所在国；シンガポール

物流

Intellicentre 2（シドニー、豪)

10.9％

データセンター

オーダーメイド型 オートメーション化 ローカライズ化

新プロジェクト；クリーンエネルギーへの取り組みも話題！
世界最大規模のチョコレート物流拠点
チョコレート世界最大手メーカー「バリー・カレボー」の物流プロセ
ス集中拠点として、2021年第3四半期に完成予定。
60,000m²以上の面積を有し、ソーラーパネルや地熱エネル
ギーで運営される。

【ウェアハウスの物流ソリューションの特徴】

2023年までの世界のデータセンター
市場に占めるアジア太平洋地域の
割合予想

2020年～2025年の世界のデータ
センター市場時価総額の年率平均
成長率予想

30％超

【今後のデータセンター市場の予想（2020年5月時点）】

（ユーロ）

（シンガポールドル）

【5年株価チャート】

【5年株価チャート】

Stefanesti de Jos（ルーマニア）

（2015年5月29日～2020年5月29日）

（2015年5月29日～2020年5月29日）

（出所）Keppel DC REIT 1Q 2020 Operational Updates

出所：DWS、Bloombergのデータ、各種資料を基にドイチェ・アセット・マネジメント㈱が作成、配当利回り・時価総額は2020年6月2日時点
※ データは記載時点のものであり、将来の傾向、数値等を保証もしくは示唆するものではありません。
※上記の個別の銘柄・企業名については、あくまでも参考として記載したものであり、その銘柄または企業の株式等の売買を推奨するものではありません。
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＜ご留意事項＞
投資信託のお申込みに関しては、以下の点をご理解いただき、投資の判断はお客様ご自身の責任においてなさいますようお願い申し上げます。
当資料は、ドイチェ･アセット･マネジメント株式会社が作成した資料です。当資料記載の情報は、作成時点のものであり、市場の環境やその他の
状況によって予告なく変更することがあります。データ等参考情報は信頼できる情報をもとに作成しておりますが、正確性・完全性について当社が責
任を負うものではありません。当資料記載の内容は将来の運用成果等を保証もしくは示唆するものではありません。投資信託は、株式、公社債な
どの値動きのある証券（外貨建資産には為替変動リスクもあります。）に投資しますので、基準価額は変動します。したがって、元本が保証される
ものではありません。投資信託の運用による損益は、投資信託をご購入のお客様に帰属します。投資信託は、金融機関の預貯金と異なり、元本
及び利息の保証はありません。運用状況により、分配金が支払われないこともあります。投資信託は、預金または保険契約ではないため、預金保
険及び保険契約者保護機構の保護の対象にはなりません。登録金融機関を通じてご購入いただいた投資信託は、投資者保護基金の対象とは
なりません。当資料記載の個別の銘柄・企業名については、あくまでも参考として申し述べたものであり、その銘柄または企業の株式等の売買を推
奨するものではありません。ご購入に際しては、販売会社より最新の投資信託説明書（交付目論見書）をお渡ししますので、必ず内容をご確認
の上、ご自身で判断して下さい。
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